
汕尾市区房屋租金指导价（2024年）

临街一层商铺类房屋路线（片区）租金参考价（单位：元/㎡.月）

序号
辖
区

道 路 范 围 街道 范围
租金参考

价

1

新
港
街
道

海滨大道
(金尊KTV)
起-凤照街-
二马路-汕
尾大道(金
尊KTV)止

海滨大道 汕尾大道起，凤照街止 25

2 海边街 汕尾大道起，凤照街止 25

3 大马路1 汕尾大道起，文明路止 30

4 大马路2 文明路起，联兴街止 42

5 大马路3 联兴街起，凤照街止 20

6 二马路西侧1 汕尾大道起，文明路止 90

7 二马路西侧2 文明路起，友谊路止 90

8 二马路西侧3 友谊路起，凤照街止 66

9 汕尾大道南侧 香江大道起，海滨大道止 25

10 渔村中路 海边街起，二马路止 28

11 广场路 海边街起，二马路止 36

12 文明路 海滨大道起，二马路止 54

13 掇鸟街 海边街起，二马路止 36

14 友谊路 海边街起，二马路止 42

15

新
港
街
道

香江大道
(金马家居
广场)起-工
业大道-海
滨大道-海
事局、海关
规划路-海
港大厦-汕
尾大道(金
马家居广
场)止

香江大道西侧1 汕尾大道起，金鹏路止 35

16 春晖路 通港路起，海港路止 25

17 汕尾大道北侧 香江大道起，海滨大道止 35

18 通港路
香江大道起，水产批发市场

止
50

19 城南路 香江大道起，汕尾海关止 20

红海大道
香江大道起，飞洋渔业公司

止
15

20 海港路 香江大道起，春晖路止 15

21 金鹏路
香江大道起，海景花园小区

止
15
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22

香
洲
街
道

汕尾大道
(微波楼）
起-四马路
（协兴广
场）-文明
路（大新酒
店）-二马
路（微波
楼）止

二马路东侧 汕尾大道起，文明路止 90

23 新城街 汕尾大道起，文明路止 60

24 翠园街1(纵向) 汕尾大道起，文明路止 90

25 翠园街2(横向) 翠园街起，四马路止 90

26 凤园街 文明路起，翠园小区内路止 35

27 四马路西侧 汕尾大道起，文明路止 60

28 汕尾大道侧 二马路起，四马路止 23

29 文明路北侧1 二马路起，四马路止 72

30 文明路北侧2 三马路起，四马路止 72

31
新城一街、二
街、天佳街

二马路起，新城街止 42

32

香
洲
街
道

汕尾大道
(财政局)起
-香洲路南
侧-文明路
西侧-四马
路东侧(财
政局)止

汕尾大道1 四马路起，香洲路止 40

33 园林东街 四马起，香洲路止 35

34 文明路西侧 四马路起，香洲路止 48

35 四马路东侧 汕尾大道起，文明路止 60

36 园林中街 汕尾大道起，园林东街止 35

37 香洲路南侧 汕尾大道起，文明路止 45

39

香
洲
街
道

汕尾大道
(龙富花园)
起-汕尾大
道阳光花园
-文明路西
侧(置富

居)-香洲路
(龙富花园)

汕尾大道东侧 香洲路北侧起，阳光花园止 40

40 文明路西侧 香洲路起,阳光花园小区止 72

41 香洲路北侧 汕尾大道起，文明路止 40

42 公园路1 汕尾大道南起，文明路止 30

43

香
洲
街
道

汕尾大道
（信利中央
广场）起-
香城路-城
南路-香江
大道（信利
中央广场）

止

汕尾大道西侧 香江大道起，香城路止 40

44 城苑街 兴华路起，香城路止 40

45 通港路 香江大道起，香城路止 45

46 永兴街 香江大道起，兴华路止 20

47 城南路东侧 香江大道起，西门圆盘止 54

48 城内路 汕尾大道南起，西门圆盘止 35

49 香江大道东侧 汕尾大道起，城南路止 35

50 汕尾大道起，城南路止 60

51

兴华路（澳门
街）

高第街 兴华路起，城内路止 60

52 香城路 汕尾大道起，西门圆盘止 48
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53

香
洲
街
道

城南路(百
汇市场对

面)起-西门
圆盘-城内
路(华园小
区背后)-城
内路-红海
西路-康平
路-金鹏路-
香江大道
(百汇市场
对面)止

城南路西侧 香江大道起，西门圆盘止 54

54 红海西路 香江大道起，后径路止 42

55 金鹏路 香洲大道起，城北路止 15

56 香江大道东侧 城南路起，金鹏路止 35

57 贞祥街 金鹏路起至香江大道东止 18

58 吉祥路 金鹏路起至城南路止 60

59 西门街 西门圆盘起，红海西路止 25

60 城内路
西门圆盘起，红海西路红绿

灯止
20

61 康平路 红海大道起，金鹏路止 45

62

香
洲
街
道

汕尾大道
(东海大厦)
起-工业大
道-康平路-
公园路-红
海西路-城
内路(华园
小区背后)-
香城路(东
海大厦)止

汕尾大道西侧 香城路起，红海大道止 35

63 德政街 香城路起，红海大道止 30

64 通港路 香城路起，公园路止 55

65 城南路 西门圆盘起，公园路止 35

66 红海西路 城内路起，公园路止 42

67 金鹏路 城北路起，文德路止 20

68 香城路 汕尾大道起，西门圆盘止 48

69 公园路 汕尾大道南起，城南路止 30

70 红海大道 康平路起，汕尾大道止 25

71 文德路 红海大道起，金鹏路止 39

72 莲塘街 文德路起，汕尾大道止 39

73 香
洲
街
道

华附凤凰城
片区

凤凰东路
凤凰东路（育才路-龙腾路)

华附综合市场片
35

74 育才路 香江大道-育才路 30
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75

凤
山
街
道

二马路起
(荣泰市场
片)-海滨大
道(海滨假
日酒店)-海
滨大道(凤
山公园)-海
滨大道(市
场健身广

场)-香洲路
-文明路(荣
泰市场片)

二马路东侧 文明路起，凤照街止 90

76 工联街 文明路起，联兴街止 30

77 新兴街 联兴街起，凤照街止 15

78 三马路1 文明路起，联兴街止 78

79 三马路2 联兴街起，友谊路止 30

80 四马路1 文明路起，凤苑市场止 66

81 四马路2 凤苑市场起，凤山路止 30

82
五马路（凤苑

路）
香洲路起，凤山路止 60

83 凤湖路 凤山路起，香洲路止 40

84 海滨大道1 凤山路起，建设路止 35

85 海滨大道2 建设路起，全民健身广场止 30

86 凤山路 海滨大道起，四马路止 35

87 友谊路1 二马路起，三马路止 75

88 友谊路2 三马路起，凤湖路止 30

89 联兴街 二马路起，三马路止 42

90 掇鸟街 二马路起，三马路止 48

91 建设路 四马路起，海滨大道止 40

92 香洲路南侧 文明路起，海滨大道止 50

93 文明路东侧1 香洲路起，四马路止 48

94 文明路东侧2 四马路起，三马路止 72

95 文明路东侧3 三马路起，二马路止 78

96 文明路东侧4 香洲路起,玉台山庄小区止 40

97 文明路东侧5 奎山市场片区 72
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98

凤
山
街
道

香洲路(爱
民商行)起-
海滨大道
(市民健身
广场)-海滨
大道-红海
大道-汕尾
大道-文明
路(玉台山
庄)-文明路
与香洲路交
汇处(爱民
商行)止

香洲路北侧1 文明路起，公园路止 60

99 香洲路北侧2
天水街起，金玉湾止(明珠广

场与金玉湾片区)
90

100 香洲路北侧3 金玉湾起，红海大道止 60

101 香洲路南侧4
显达广场起，红海大道止(金
海岸、金碧湾区、熙龙湾

片）
45

102 海滨大道1 公园路起，金海湾止 50

103 海滨大道2 金海湾起，红海大道止 35

104 红海大道 海滨大道起，汕尾大道止 25

105 文明路东侧 香洲路起,玉台山庄小区止 40

106 湖滨大道 香洲路起，公园路止 60

107 体育支路 湖滨大道，体育路止 42

108 和顺路1
香洲路起，政和路止(金玉湾

市场与明珠广场片区
90

109 和顺路2
香洲路起，政和路止(靠政和

路段)
15

110

凤
山
街
道

红海大道
(马思聪艺
术中心)起-
海滨大道-
成业路-汕
尾大道(马
思聪艺术中

心)止

红海大道东侧 汕尾大道起，海滨大道止 25

111 腾飞路1 汕尾大道起，香洲路止 35

112 腾飞路2 香洲路起，海滨大道止 60

113 林埠一路 香洲路起，林埠综合市场止 78

114 林埠二路 香洲路起，林伟华小学片止 40

115 永通路 汕尾大道起，创业路止 20

116 兴业路 香洲路起，海滨大道止 45

117 汕尾大道 红海大道起，工业大道止 20

118 和顺路 红海大道起，腾飞路止 35

119 香洲路(三) 腾飞路起，工业大道止 40

120 海滨大道1 腾飞路起，成业路止 25

121 东成路 工业大道起，成业路止 35
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122

新
城
新
区

碧桂园片区
成业路御景
一号起-海
滨大道-迎
宾大道-东
城大道御景

东城大道 海滨大道、东城大道 30

123
中轴路东侧、

西侧
东城大道起，海滨大道止 35

124 海滨大道 成业路起，中轴路西侧止 25

125
政务中心片

区
金融中心、政
务中心片区

品清大道-红海湾大道-站前
横三路-站前三路

20

126
碧桂园时代
城片区

碧桂园时代城
片区

品清大道-站前大道-站前一
路-十六米支路-市民中心

25

127 大都汇片区 大都汇片区 品清大道起，站前三横路止 20

128
东涌新城区

华润万象天地
片区

迎宾大道-润兴路-迎宾二路-
人和路

25

129
星钻、融创、
保利时代片区

润兴路-人和路-迎宾西路-迎
宾一路-迎宾二路

25

130

东
涌
镇

新地片区、
老东城路片

区

老东城路起-新
兴二路-兴海大

道止
老东城路、新兴二路 20

131
141县道

（东埔龙凤
酒家）起-
迎宾大道-
红海大道-
品清大道-
141县道-东
城大道-兴
陆大道-141
县道(东埔
龙凤酒家

止)

汕遮公路 (141
县道)

品清大道起，迎宾大道止 30

132 品清大道 东成大道起，红海湾大道止 30

133 品清一路 品清大道起，红海湾大道止 25

134 品清三路 品清大道起，基督教堂止 20

135 德美路 汕遮公路起，红海湾大道止 25

136

马
宫
街
道

金町湾片区

听涛路 天海街起，幸福街止 60

137
星涛路(瀚海大

道)
天海街起，水街止 65

138 幸福街
听涛路起，星涛路(瀚海大

道)止
75

139
天海街(独秀

居)
香洲大道起，星涛路（瀚海

大道）止
50

140

马
宫
街
道

马宫街道

车头路（125县
道）

深渔路起，海旁街止 35

141 海旁街
深渔路（城区水产品批发市

场起），水产路止
25

142 水产路 深渔路起，海旁街止 25

143 海堤路
海旁街起，万聪船舶修造厂

止
20

144 深渔路 125县道--水产批发市场 20

145 长云路 长沙湾市场片 20
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146

红
草
镇

红草镇

汕尾大道（埔
边段1）

埔边加油站起，沈海高速止 25

147
汕尾大道（埔

边段2）
沈海高速起，南堤东路止 40

148
汕尾大道（埔

边段3）
埔边市场片区 25

149
汕尾大道（埔

边段4）
红草信利第一宿舍区起-洪坑

北路止(竹围片区)
25

150
三和路（高新

区片）
汕尾大道起，红草大道 20

151
红草大道(高新

区片)
三和路起，红草东二路（富

力悦禧片区）
30

152
241省道（南汾

村片）
南汾村片区（东东饭店-南汾

小学片）
10

153
241省道（青草

村片）
清新路-青兴街-德美街(青草

市场片)
15

154

捷
胜
镇

捷胜镇

环城路1 捷胜五路起，捷胜一路止 20

155 环城路2
捷胜中心小学起，捷胜综合

市场止
25

156 环城路3 捷胜市场以南 15

157
124县道（车站

路西片）
捷胜客运站起-北门居委车站

路西片
15
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 汕岭估字【2024】第LNZD171号

2024年汕尾市区临街商铺租金参考价适用说明

一.估价对象名称及范围:

   评估对象为位于汕尾市城区新港街道、香洲街道、凤山街道、汕尾新城新区、马宫街道

、东涌镇、捷胜镇等辖区、镇区的沿街商铺。

二.估价对象总体经济技术指标

    总体经济经济技术指标主要包括用途、建筑规模、结构、装修及空间布局等方面，本

次委估对象具体状况如下表：

序
号

项目名
称

涉及范围
建筑面积

(㎡)
用途

建筑结构及
层数

建造年代 备注

1
底层临
街商铺

汕尾市城区新港街道、凤
山街道、香洲街道、汕尾
新城新区、马宫街道、东
涌镇、红草镇、捷胜镇

不考虑具体
建筑面积

商业

钢筋砼结构
或混合结构
之第1层；或
混合结构1层

不考虑建
造年代

不考虑产权
是否完整

备注

因本次评估仅为委托方提供汕尾市城区新港街道、香洲街道、凤山街道、汕尾新城新
区、东涌镇、马宫街道、红草镇、捷胜镇等辖区、镇区的临街商铺于价值时点的租金
指导参考价，故不需提供具体建筑面积，建造年代、也不需提供具体的产权证及产权
证明文件。估价时不考虑土地使用权类型、土地规划条件、建造年代、装修情况及层
高等指标对估价结果的影响。

三.临街商铺路线分段估价原则

    采用分辖区(街道、镇区)、然后分商业路线段范围、再细分路线段起点终点的方法进

行租金估价。

   即:纳入本次租金评估的辖区范围分别为新港街道、香洲街道、凤山街道、汕尾新城新

区、马宫街道、东涌镇、红草镇片区、捷胜镇，然后在辖区内细分商业路线段范围，再细

分每条街道的商业路线价，并标注每条街道的起点和终点(除新城新区或小片区范围外)。

    四.商铺租金设定的内涵

       纳入本次估价范围内的商铺租金内涵设定条件：1.商铺宗地内外已五通一平，房地产

类型为临街商铺；2.商铺租金不含水电、室内配备的家具、厨具、家用电器等因素的影

响；3.租金价格不包含小区物业管理费及小区地上、地下停车场等配套设施费；5.租金价

格不包含房产税、增值税、城市维护建设税及教育费附加、所得税、印花税、保险费等税

费；6.不考虑临街标准宽度及及深度的影响；7.租赁面积为建 筑面积（不含公共配套区域

面积）8.单位租赁价格以元/㎡/月表示。

五.汕尾市区房屋租金参考价适用说明

    (一)本租金参考价仅作为租金议定的参考依据，非政府强制定价标准。

    本次房屋租金评估参考价依据2024年市场成交数据进行测定，可作为本通知下发之日

起汕尾市城区辖区范围内的房屋租赁双方协商议定租金的参考依据，并非政府强制定价标

准。租赁双方可参考该租金参考价，同时也需结合客观实际和个体化因素差异,必要时可以

聘请专业评估机构估价判定，综合确定符合自身实际且切实可行的租金水平。

    (二)本租金参考价覆盖范围

    汕尾市区房屋租金参考价范围覆盖全市新港街道、香洲街道、凤山街道、汕尾新城区

、马宫街道、红草镇、捷胜镇等区域。

    (三)本租金参考价是对均质条件下的平均租金参考价进行评估

    本次房屋租金参考价是指在全市辖区范围内的正常市场条件下的临街商铺，遵循可比

均质的概念加以划分为片区、路段，结合实际实际情况与整体可比区域的差别，对特殊楼

盘（新城区）加以单列，在此基础上，对片区、路段在某一价值时点的平均租金参考价进

行评估。

    (四)本租金参考价各用途用房价格内涵

    汕尾市区房屋租金参考价测定为辖区内主要街道的临街底层商铺，租金价格不含税、

物业管理费、水电费、小区地上、地下停车场等配套设施费等费用，租赁面积为建筑面积

(不含公共配套区域面积)。

    (五)本租金参考价表现形式

    一是路线价，即某道路沿线商业用途所有物业的平均租金参考价；二是对于新城新区

采用片区价，即某片区内临街商铺的平均租金参考价。本租金参考价是以租金单价的形式

发布，相应计算单套物业总租金时，面积依据应采用产权资料所记载的建筑面积为准。
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    (一)本租金参考价仅作为租金议定的参考依据，非政府强制定价标准。

    本次房屋租金评估参考价依据2024年市场成交数据进行测定，可作为本通知下发之日

起汕尾市城区辖区范围内的房屋租赁双方协商议定租金的参考依据，并非政府强制定价标

准。租赁双方可参考该租金参考价，同时也需结合客观实际和个体化因素差异,必要时可以

聘请专业评估机构估价判定，综合确定符合自身实际且切实可行的租金水平。

    (二)本租金参考价覆盖范围

    汕尾市区房屋租金参考价范围覆盖全市新港街道、香洲街道、凤山街道、汕尾新城区

、马宫街道、红草镇、捷胜镇等区域。

    (三)本租金参考价是对均质条件下的平均租金参考价进行评估

    本次房屋租金参考价是指在全市辖区范围内的正常市场条件下的临街商铺，遵循可比

均质的概念加以划分为片区、路段，结合实际实际情况与整体可比区域的差别，对特殊楼

盘（新城区）加以单列，在此基础上，对片区、路段在某一价值时点的平均租金参考价进

行评估。

    (四)本租金参考价各用途用房价格内涵

    汕尾市区房屋租金参考价测定为辖区内主要街道的临街底层商铺，租金价格不含税、

物业管理费、水电费、小区地上、地下停车场等配套设施费等费用，租赁面积为建筑面积

(不含公共配套区域面积)。

    (五)本租金参考价表现形式

    一是路线价，即某道路沿线商业用途所有物业的平均租金参考价；二是对于新城新区

采用片区价，即某片区内临街商铺的平均租金参考价。本租金参考价是以租金单价的形式

发布，相应计算单套物业总租金时，面积依据应采用产权资料所记载的建筑面积为准。

    (六)关于商业用房的适用性说明

    本次评估的租金参考价是指首层临街商铺的整体平均租金参考价。报告所称“租赁价

格”是指估价对象在保持现有用途，以及在保持价值时点之状况和外部经济环境的前提

下，为本报告书所确定的估价目的而提出的客观价值分析意见。该价格并不代表具体的估

价对象在涉及产权变动或资产形态转变时的实际租赁价格。因此，在实际租赁应用过程中,

租赁双方应当根据商业用房的层高、具体位置、人流量等因素差异的基础上予以调整

    (七)关于本租金参考价的解释说明

    本租金参考价仅作为房屋租赁双方议定实际租金的参考依据，并非政府强制 定价标准

。我市实际租金价格仍坚持租赁当事人双方协商一致确定的原则，各企 事业单位(包括拆

迁单位、房地产开发公司等)、个人不能违反《中华人民共和国 民法典》和房屋租赁合同

的约定， 不得单方强制性进行租金调整。此外， 公房住 宅租金标准由市房地产行政主管

部门和市物价行政主管部门制定，任何单位不得 擅自调整公有住房的租金价格。直管公房

非住宅租金方面， 房屋租金参考价仅供 租赁双方议定参考。
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临街商铺范围图

新港街道

新港街道片区-海滨大道(金尊KTV)起-凤照街-二马路-汕尾大道(金尊KTV)止

#REF

物业位置

估价对象

位置

估价对象位置

范围图10



  
 

临街商铺范围图

新港街道

香江大道(金马家居广场)起-工业大道-海滨大道-海事局、海关规划路-海港大厦-汕尾大道(金
马家居广场)止

范围图11



  
 

临街商铺范围图

香洲街道

汕尾大道(微波楼）起-四马路（协兴广场）-文明路（大新酒店）-二马路（微波楼）止

范围图12



  
 

临街商铺范围图

香洲街道

汕尾大道(龙富花园)起-汕尾大道阳光花园-文明路西侧(置富居)-香洲路(龙富花园)止

范围图13



  
 

临街商铺范围图

香洲街道

汕尾大道（信利中央广场）起-香城路-城南路-香江大道（信利中央广场）止

范围图14



  
 

临街商铺范围图

香洲街道

城南路(百汇市场对面)起-西门圆盘-城内路(华园小区背后)-城内路-红海西路-康平路-金鹏路
-香江大道(百汇市场对面)止

范围图15



  
 

临街商铺范围图

香洲街道

汕尾大道(东海大厦)起-工业大道-康平路-公园路-红海西路-城内路(华园小区背后)-香城路
(东海大厦)止

范围图16



  
 

临街商铺范围图

香洲街道

华附凤凰城片区

范围图17



  
 

临街商铺范围图

凤山街道

二马路起(荣泰市场片)-海滨大道(海滨假日酒店)-海滨大道(凤山公园)-海滨大道(市场健身广
场)-香洲路-文明路(荣泰市场片)

范围图18



  
 

临街商铺范围图

凤山街道

香洲路(爱民商行)起-海滨大道(市民健身广场)-海滨大道-红海大道-汕尾大道-文明路(玉台山
庄)-文明路与香洲路交汇处(爱民商行)止

范围图19



  
 

临街商铺范围图

凤山街道

红海大道(马思聪艺术中心)起-海滨大道-成业路-汕尾大道(马思聪艺术中心)止

范围图20



  
 

临街商铺范围图

新城新区

碧桂园片区成业路御景一号起-海滨大道-迎宾大道-东城大道御景一号止

范围图21



  
 

临街商铺范围图

汕尾新城新区

政务中心片区、碧桂园时代城片区、大都汇片区、华润万象天地片区、星钻、融创、保利时代
片区

范围图22



  
 

临街商铺范围图

东涌镇

范围图23



  
 

临街商铺范围图

马宫街道--金町湾

范围图24



  
 

临街商铺范围图

马宫街道

范围图25



  
 

临街商铺范围图

范围图26



  
 

临街商铺范围图

红草镇

埔边片区

范围图27



  
 

临街商铺范围图

红草镇

红草高新区、富力悦禧片区、竹围片区

范围图28



  
 

临街商铺范围图

红草镇--南汾片区

红草镇-青草片区

范围图29



  
 

临街商铺范围图

捷胜镇

环城路-124县道片

范围图30


